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Neuer Einzelhandelsfonds setzt auf bewahrte Marktakteure

sfu. FRANKFURT, 25. November. Um
Gerhard Kemper und Bernhard Schoofs
war es zuletzt ruhiger geworden. Kemper
hatte 2008 sein Unternehmen, das nach
ihm benannte grofite auf Einzelhandels-
immobilien spezialisierte Maklerhaus im
Lande, an Jones Lang LaSalle verkauft.
Danach widmete er sich vor allem seiner
Lehrtétigkeit an der Hochschule fiir ange-
wandte  Wissenschaft und Kiinste
(HAWK) in Holzminden. Schoofs arbeite-
te 17 Jahre lang fiir den Fachmarktspezia-
listen Hahn, zu-
letzt als Vorstands-
vorsitzender. An-
fang dieses Jahres
verlief er nach ei-
nem Eigentiimer-
wechsel das Unter-
nehmen. Die Absti-
nenz vom Markt,
den beide so gut
kennen, war aller-
dings nur von kur-
zer Dauer. Jetzt
werden der 59 Jahre alte Kemper und der
48 Jahre alte Schoofs wieder auf ihrem
Spezialgebiet aktiv. Als externe Berater
sollen sie im Anlageausschuss des neuen
europaischen Einzelhandelsfonds von
Cordea Savills dafiir sorgen, dass nur Qua-
litdtsobjekte Zugang in das Portfolio fin-
den.

Die Idee, den Anlageausschuss fiir Au-
Benstehende zu offnen, ist hierzulande
neu und hat durchaus ihren Charme.
,Durch die Finanzkrise ist es schwerer ge-
worden, neue Produkte an die Anleger zu
bringen“, beschreibt Thomas Giitle, Ge-
schaftsfiihrer von Cordea Savills Deutsch-
land, die Entstehungsgeschichte. ,Es ist
deshalb ein wichtiges Thema, Vertrauen
zu schaffen und den Investoren ein gutes
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Gerhard Kemper

Gefiihl zu geben.” Das neue Modell gehe -

deshalb tiber das schon bestehende inter-
ne Risikomanagement hinaus. Die beiden
Berater sollen Empfehlungen geben, was
sie iberzeugt und was nicht. ,Sie beraten
dabei nicht uns als Fondsmanager, son-
dern die Anleger”, betont Giitle. Von ih-
nen werden sie letztlich auch dafiir be-
zahlt. Aus dem Fonds bekommen Kemper
und Schoofs eine fixe Vergiitung, deren

genaue Hohe noch mit den zukiinftigen
Investoren abgestimmt wird — zuziiglich
einer erfolgsabhéngigen variablen Beteili-
gung an der jdhrlichen Ausschiittung, die
iber 5 Prozent hinausgeht.

Fiir Cordea Savills kam bei dem nun ge-
fundenen Modell die gliickliche Fiigung
zu Hilfe, dass Kemper und Schoofs zur
Verfiigung standen. Beide sind Personlich-
keiten, die in der Branche nicht vorge-
stellt werden miissen. Ihre Fachkenntnis
ist unbestritten: Sie kommen zusammen
auf rund 50 Jahre
Einzelhandelser-
fahrung. Dem In-
itiator mit briti-
schen Wurzeln ist
aber auch bewusst,
dass er sich damit
einen potentiellen
Konfliktherd ins
Haus holt. Schlief3-
lich haben die bei-
den Berater durch-
aus einen Ruf zu
verlieren und sind wirtschaftlich unabhén-
gig — was ein Veto in Einzelfillen erleich-
tert. ,Das macht das Leben fiir uns nicht
leichter, aber es stellt die Qualitat sicher
und hilft den Anlegern®, sagt Giitle.

Kemper bezeichnet die neue Rolle als
schéne Aufgabe: ,Das ist mein Metier.“
Die Riickkehr in sein angestammtes Ge-
schéft war auch moglich, weil die Konkur-
renzschutzklausel mit Jones Lang LaSalle
im Mai auslief. Seither kann er mit seiner
Beratungsgesellschaft Geka Kemper akti-
ver auftreten. Schoofs hat ebenfalls eine
eigene Beratungsgesellschaft gegriindet.
»Wir konnen von Anfang an positiv wir-
ken und werden nicht erst geholt, wenn es
eigentlich schon zu spét ist“, sagt er zu
dem ersten groferen Projekt. Der neue
»European Retail Fund“ strebt ein Investi-
tionsvolumen von 600 Millionen Euro an,
die Hilfte davon Eigenkapital. Das Ziel-
publikum sind institutionelle Grofanle-
ger mit einer Mindestanlage von 20 Millio-
nen Euro. Im Hochstfall sollen 30 Objek-
te erworben werden. Die ersten Reaktio-
nen von angesprochenen Groflinvestoren
seien positiv ausgefallen, erzahlt Kemper.
,Mein Gefiihl ist, dass sie die Konstrukti-
on als angenehm empfinden.“
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